Kurskorrektur dringend erforderlich

Was die Immobilienpraxis jetzt von der Politik braucht — Mit Willen, klarem Fokus und Bereitschaft neue Wege zu gehen, Wohnen wieder planbar machen

Borsen-Zeitung, 3.10.2025
Wer heute eine Immobilie kaufen oder
bauen will, steht nicht nur vor hohen Prei-
sen, sondern auch vor einer Vielzahl an
Hiirden: komplizierte Genehmigungsver-
fahren, unklare Foérderbedingungen,
lange Wartezeiten und mangelnde Pla-
nungssicherheit. In der téglichen Arbeit
zeigt sich immer deutlicher, wie sehr die
strukturellen Probleme im Wohnungsbau
inzwischen auch auf die Vermittlung von
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Wohnraum durchschlagen. Gerade des-
halb braucht es jetzt eine ehrliche Be-
standsaufnahme - und einen politischen
Neustart mit klaren Priorititen.

Greifbare Taten miuissen folgen

Der Druck auf den Wohnungsmarkt ist
nicht neu - aber er hat sich zuletzt noch
einmal verschérft. Baukosten bleiben
hoch, Transaktionen stagnieren, Investo-
ren agieren zuriickhaltend, und private
Kéaufer verlieren zunehmend den Zugang
zu Wohneigentum. Politische Versaum-
nisse, wirtschaftliche Unsicherheiten und
eine Vielzahl an Einzelregelungen wirken
zusammen — mit dem Ergebnis, dass
Wohnraum nicht mehr in der notwendi-
gen Geschwindigkeit entsteht oder ver-
mittelt werden kann. Die neue Bundesre-
gierung hat mit der Einrichtung eines ei-
genen Bauministeriums ein starkes Signal

gesetzt. Doch nun miissen dem Anspruch
auch sichtbare und greifbare Taten folgen.

Der Koalitionsvertrag benennt viele
richtige Punkte: mehr Neubau, verein-
fachte Verfahren, digitale Verwaltung.
Doch zu viele dieser Vorhaben befinden
sich weiterhin im Planungsmodus. Mit
dem , Bau-Turbo“-Gesetz wurde im Juni
ein richtiger Hebel angesetzt — zur Be-
schleunigung von Genehmigungen und
zum Abbau biirokratischer Hiirden. Doch
entscheidend wird sein, ob die Umsetzung
tatsachlich Wirkung entfaltet — bundes-
weit, einheitlich und digital.

Zugleich eroffnet die Reform der Schul-
denbremse erstmals seit Jahren wieder
Investitionsspielrdume — mit einem poten-
ziellen Umfang von bis zu 500 Mrd. Euro.
Diese Mittel konnten entscheidend dazu
beitragen, Wohnraum bezahlbar zu ma-
chen, Projekte anzuschieben und neue
Modelle der Wohnraumentwicklung zu
ermoglichen. Ob dieser Spielraum genutzt
wird, ist allerdings offen.

Die Zinsen haben sich zuletzt leicht ent-
spannt, was viele Bauherren und Kaufer
entlastet. Doch der Inflationsanstieg im
August auf 2,2% zeigt, wie volatil die wirt-
schaftliche Lage bleibt. Eine mogliche
Zinskorrektur nach oben wiirde erneut
auf Finanzierungsentscheidungen durch-
schlagen. Parallel dazu bleiben die Bau-
kosten hoch. Ob Materialpreise, Auflagen
oder Fachkriftemangel - fiir viele Pro-
jekte bedeutet das: genehmigt, aber nicht
realisiert. Die Folge: Planungsstau statt
Fortschritt.

Europa als Vorbild

Ein Vergleich mit anderen Lindern
zeigt, dass es Alternativen gibt. In Frank-
reich, Spanien oder Portugal entstehen
Genehmigungen schneller, Fordermittel
greifen zielgerichteter, Prozesse laufen
digital. Das beschleunigt die Bautatigkeit,
senkt die Einstiegshiirden und starkt das
Vertrauen aller Marktteilnehmer. In
Deutschland dagegen dominiert haufig

der Wunsch nach umfassender Regulie-
rung — mit der Folge, dass Chancen un-
genutzt bleiben und Projekte ausgebremst
werden.

Mit Blick auf die geplanten EU-Klima-
ziele — eine Reduktion der CO2-Emissio-
nen um 90% bis 2040 — wird deutlich: Der
Immobiliensektor steht vor enormen He-
rausforderungen. Energetische Sanierun-
gen, Umbauten im Bestand und klimaneu-
trale Neubauten sind wichtig — aber sie
sind nur realisierbar, wenn die wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen stimmen.
Klimaschutz im Wohnungsbau darf nicht
zum Investitionshindernis werden. Hier
braucht es konkrete Forderungen, realis-
tische Ubergangsfristen und klare An-
reize, um Sanierungen und Umbauten
attraktiv zu machen.

Taglich zeigt sich in der Vermittlungs-
praxis, wie viel Potenzial verloren geht,
weil Verfahren nicht funktionieren. Ein
typisches Beispiel: Ein Kaufer hat die Fi-
nanzierung geklért, die Immobilie passt
—doch die Umnutzungsgenehmigung ver-
zogert sich um Monate. Das gesamte Pro-

jekt scheitert, nicht aus wirtschaftlichen
Griinden, sondern an der Struktur. Solche
Falle sind kein Einzelfall, sondern Alltag
—und sie schwéchen das Vertrauen in den
gesamten Markt.

Was es jetzt braucht,
ist Umsetzungsstirke
- und die Einsicht,
dass Wohnraum kein
Nebenkriegsschau-
platz ist, sondern eine
gesellschaftliche
Kernfrage.

Eine Kurskorrektur ist moglich — wenn
sie entschlossen erfolgt. Dazu gehoren:
= Vereinfachung und Digitalisierung von
Genehmigungsprozessen,
= Investitionsanreize fiir Neubau und Sa-
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nierung durch steuerliche Abschrei-
bungsméglichkeiten,
= Unterstiitzung von Kiufern durch ge-
zielte Forderprogramme und Entlas-
tung bei Nebenkosten,
= Aktivierung von Leerstand und Umnut-
zung bestehender Bauten statt aus-
schliefflichem Fokus auf Neubau,
= Einbindung von Vermittlern in politi-
sche Entscheidungsprozesse, da sie den
lokalen Markt kennen und Prozesse be-
schleunigen konnen.
Die strukturellen Probleme im Wohnungs-
markt sind nicht neu — aber ihre Folgen
verscharfen sich. Die gute Nachricht: Die
Werkzeuge liegen auf dem Tisch. Mit poli-
tischem Willen, klarem Fokus und der
Bereitschaft, neue Wege zu gehen, kann
es gelingen, Wohnen wieder planbar zu
machen. Was es jetzt braucht, ist Umset-
zungsstdrke — und die Einsicht, dass
Wohnraum kein Nebenkriegsschauplatz
ist, sondern eine gesellschaftliche Kern-
frage. Damit der ambitionierte Plan echte
Wirkung zeigt und kein sprichwortlicher
,Papiertiger bleibt.



